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z dnia 17 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........cccocvevvennen..

UCHWAEA NR .o, il
RADY GMINY KLESZCZOW——— ) gy ‘M‘i%&
zdnia ....ooooveennn. 2026 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemyslowych

w miejscowo$ciach Bogumilow i Karolow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025 .
poz. 527, 1543, 1668), w zwiazku z uchwalg Nr L1X/719/2023 Rady Gminy Kleszczoéw z dnia 1 lutego 2023 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
przemystowych w miejscowosciach Bogumiléw i Karolow, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczéw (obowigzujaca edycja studium,
zgodnie zuchwala Nr LIX/716/2023 Rady Gminy Kleszczéw zdnia 1 lutego 2023 r.), uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych
w miejscowosciach Bogumitow i Karolow, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr LIX/719/2023
Rady Gminy Kleszczéw z dnia 1 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych w miejscowosciach Bogumitow i Karolow,
przedstawiono w czesci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, w skali 1:2000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatagcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalgcznik Nr 4.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linie
regulujacg usytuowanie budynkow;

3) funkcjonalnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drog, w szczegélnosci potrzebne
do urzadzenia skrzyzowania.
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§ 5. 1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem; ‘
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefy ochronne linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV;

5) granice terenéw pod budowe urzadzef wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na
$rodowisko;

6) o$ projektowanego gazociagu podwyzszonego ciSnienia IMPa DN250;
7) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Polozenie poszczegdinych elementéw przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegdlnosci, w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)-polozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w ramach terenéw wyznaczonych planem, zajecie terenu na dzialce budowlanej na realizacj¢ wszystkich
przeznaczeh uzupelniajacych nie moze przekroczyé 40% powierzchni tej dziatki budowlanej, zawartej
w danym terenie wyznaczonym planem;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng iinif; zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,
b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami;
3) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez:

a) budynki o funkcji dozoru lub portierni o0 maksymalnej wysokosci 3,5 m, jesli jest to zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi drég publicznych,

b) schody; wykusz, gzyms, okap dachu, rynng, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, wg przepiséw odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych drég publicznych;

4) ustalenia dotyczace istniejgcych budynk6w, ktore czgsciowo znajduja si¢ poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. ¢,
¢) mozliwos¢ rozbudowy:
- w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

-poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, lecz nie wigcej, niz 50 m?
powierzchni w rzucie poziomym;

5) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dzialce budowlanej, w szczegélnosci wzglgdem drég publicznych,
nalezy okresla¢ na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;
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2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowigzuja przepisy odrebne dotyczace standardéw jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) mozliwo$¢ realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 7:

6) zakaz realizacji naste;pujqcych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

- a) wiercenia wykonywane w celu sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

b) grzebowiska zwlok zwierzecych,
¢) stanowiska testowania silnikéw, turbin lub reaktorow,
d) instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpaddw promieniotwoérczych,
e) instalacje do przetwarzania produkt(')w zawierajacych azbest,
f) unieszkodliwianie lub odzysk materiatéw wybuchowych;

7 zakaz lokalizacji:
a) spalarni odpadow, zaktadow do termicznego przeksztalcania odpadéw, sktadowisk odpadow,

b) zaktadéw wykorzystujacych jako surowiec popidl lotny i zuzel, z wyjatkiem zakladéw lokalizowanych
w granicach terendéw 3P, 9P, 18P, 20P,

c) zaktadow recyklingu - termokatalitycznego przetwarzania odpadéw sztucznych, lecz zakaz nie dotyczy
terenu 16P,

d) dziatalnosci polegajgcej na zbieraniu odpadéw lub przetwarzaniu odpaddw, z wylaczeniem zbierania lub
przetwarzania odpadow:

- w zakfadach zlokalizowanych w terenie 2P,
- obojetnych, ’
- powstaiych w efekcie prowadzonej na terenie zaktadu dziatalnos$ci,

- pochodzacych z produkeji energii elektrycznej z wegla brunatnego, lecz tylko w terenach 3P, 9P, 18P,
20P, ‘ :

- zuZytegd sprzetu elektrycznego i elektronicznego (w tym zbieranie, przetwarzanie irecykling
zuzytych baterii i akumulatoréw stanowigcych odpady niebezpieczne), lecz tylko w terenie 14P,

- poprzez odzysk, w rozumieniu przepiséw o odpadach, lecz tylko w terenie 23P;

8) zakaz lokalizacji urzadzef wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru niespelniajagcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrédtach energii;

9) lokalizacja urzadzen' wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii omocy zainstalowanej

wigkszej niz 500 kW w granicach terenéw pod ich budowe, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 101 11;

10) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych Zrédel energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

11) zakaz lokalizacji biogazowni, bipmetanowni;
12) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

13) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
z wylaczeniem zakladéw lokalizowanych w terenie 12P;
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14) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§8.Z uwagi na brak obszaréw iobiektéw wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 9. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: '

1) wyznacza sie strefy ochronne linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV zgodnie z rysunkiem planu;
2) w strefach ochronnych linii elektroenergetycznych15 kV i 110 kV:

a) obowiazuja  przepisy  odrgbne, zwlaszcza  dotyczace  dopuszczalnych — poziomdéw  pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV lub 110 kV powoduje likwidacje
wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;

4) minimalng odlegto$¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepisow odrgbnych;

5) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej wodleglosci 1.5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, zzastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegblnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

6) mozliwo$é sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
7 zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegdlnodci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
7 uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

‘1) obszar objety planem znajduje sie w terenach gorniczych ,,Pole Szczercéw” i ,,Pole Befchatow”;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie goérniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu i realizacji obiektéow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w-terenach gérniczych, a w szczegolnosci z:

a) parametréw osiadania i odksztatcen powierzchni terenu, ktore w dniu dzisiejszym wynosza:
- odksztalcenie poziome E,,, -+ 0.3 [mm/m],
- promiefi krzywizny niecki osiadan Ry, = 40 [km],
- nachylenie terenu T, =+0,5 [mm/m},

b) prognozowanych predkosci drgan powierzchni gruntu wg skali GSIS-2017 (oraz stopnia intensywnosci
sejsmicznej wg skali GSIS-2017), ktére w dniu dzisiejszym wynosza do 40 mm/s (izolinie szczytowych
predkosci drgan gruntu pokazano na rysunku planu);

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu wplywu odwodnienia ztoza ,,Szczercow” oraz w zasiggu leja
depresji KWB Belchatow; '

5) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

7) obszar objety planem znajduje sig cze$ciowo w granicach krajobrazu priorytetowego Belchatéw — kopalnia
wegla brunatnego okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa lodzkiego;

8) dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 6 ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania:
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a) obowigzek minimalizacji ingerencji w uksztaltowanie terenu i naturalne walory krajobrazowe,

b) prowadzenie drogi w sposéb niekolidujgcy z osiami widokowymi na zbocza zwatowisk lub inne
elementy charakterystyczne dla krajobrazu pogorniczego,

¢)w przypadku realizacji nasadzefi paséw zieleni izolacyjnej, obowigzek wykorzystania rodzimych
gatunkow drzew,

d) obowigzek projektowania instalacji zwigzanych zterenem drogi w sposéb zapewniajacy minimalny
" wplyw na estetyke i walory widokowe krajobrazu.

§ 12. Szczegodlowe zasadyvi warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastegpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
" dzialek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagéw komunikacyjnych.

§ 13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

- 2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz dotychczasowy.

- § 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenow oznaézonych symbolami 1KKK, 2KKK, 11E, 1IKDZ, 1KDL, 2KDL;

2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P,
15P, 16P, 17P, 18P, 19P, 20P, 21P, 22P, 23P.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w poludniowo-wschodniej czeSci obszaru objgtego planem projektuje si¢ gazociag podwyzszonego
ci$nienia IMPa DN250, w zwiazku z czym obowiazuje strefa kontrolowana wg przepiséw odr¢bnych;

2) mozliwoé¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
wtym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wg przepiséw odrgbnych, przy czym, dla
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci przepompowni, stacji transformatorowych,
rozdzielni elektrycznych, stacji gazowych, stuzgcych poszczegdlnym rodzajom sieci, dopuszcza sig¢
wydzielanie dziatek gruntu o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m z bezposrednim dostgpem do drogi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci:

a) poprzez sieci infrastruktury technicznej realizowane w obszarze objetym planem, w szczegdlnodci
poprzez istniejace sieci infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych,

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wg opracowan branzowych;

4)w przypadku -wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Wypo_saZenie w infrastrukture techniczna:

b) zaopatrzenie w wodg:
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- z sieci wodociagowej (minimalna $rednica przeptywu 40 mm),
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

¢) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemyslowych obowiazuje zapewnienie odpowiednich
- parametrow i norm,

d) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-'w ramach powierzchni biologicznie czynnej, w szczegdlnosci do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z-przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych Zrodel energii z zastrzezeniem §7,
) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej,

-w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza sig stosowanie butli
gazowych lub stalych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

g) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
h) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) parametry sieci infrastruktury technicznej:
- zgodnie z przepisami odrébnymi,
- wg opracowan branzowych,
- zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie w ramach dostepnych technologii.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w drogach publicznych, lokalizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji wg przepiséw odrgbnych dotyczacych drog publicznych;

2) warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
a) poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne, w szczegolnosci drogg 1KDZ,

b) powigzanie dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzef z nimi zwigzanych
z drogami publicznymi wg przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendw

§ 17. Dla terenéw 1P, 2P, 3P, 4P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 12P, 14P, 16P, 17P, 18P, 19P, 20P, 21P, 22P, 23P
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji,
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b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
- teren stacji paliw ptynnych,
- teren gazownictwa,
- teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren elektrowni wiatrowej,

- teren przemystu portowego;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosei lokalizacja budynkow produkeyjnych, elektrowni
stonecznej, wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych, magazyndéw energii, stacji regazyfikacji LNG (gazu

skroplonego);

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow

produkcyjnych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegdlnosci:

--- pod wiata,

--- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowe;j,

- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymatina: 2,1,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
£) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 25 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,

- maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych magazyndow energii: 6 m,

-nie wprowadza si¢ ograniczei wysokosciowych dla pozostatych

w szczegoblnosci wiezowych, masztowych, technologicznych, kominéw,
i) dachy: dowolne.
§ 18. Dla terenéw 5P, 11P, 13P, 15P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren produkcji,

b) nazwa klasy przeznaczenia uzupelniajacego:

obiektow

budowlanych,
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- teren stacji paliw ptynnych,

- teren gazownictwa,

- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:

- teren elektrowni wiatrowej,

- teren przemystu portowego;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci lokalizacja budynkéw produkeyjnych, elektrowni
stonecznej, wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych, magazynow energii, stacji regazyfikacji LNG (gazu
skroplonego);

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m%;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkeyijnych,

b)w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzié jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
--- pod wiata,
--- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 2,1,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 20 m,
- maksymalna wysokos¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych magazynow energii: 6 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 20 m,
i) dachy: dowolne.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KKK, 2KKK, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem; w szczeg6lnosci lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego, lokalizacja parkingéw oraz. placow roztadunkowych
i przetadunkowych;
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3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na dziesieciu zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczego6lnosci:
- pod wiata,
--- z wykorzystaniem elementoéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz, |
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,4,
- minimalna: 0,001,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,

-nie wprowadza si¢ ograniczei wysokosciowych dla pozostalych obiektéw budowlanych,
w szczegllnoéci wiezowych, masztowych, technologicznych, kominéw,

i) dachy: dowolne. .
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegOlnosci lokalizacja stacji elektroenergetyczne;j;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na dziesieciu zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegdlnosei:
--- pod wiata,
--- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,

-nie wprowadza sig¢ ograniczei wysokosciowych dla pozostalych obiektow budowlanych,
w szczegblnosci wiezowych, masztowych, technologicznych, kominow,

i) dachy: dowolne.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$é terenu 1KDZ, poza funkcjonalno$cig drogowa: od 25,8 m do 33,3 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrgbnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szerokos¢ terenu:
a) KDL, poza funkcjonalnoscia drogowa: od 14,8 m do 20,0 m,
b) 2KDL, poza funkcjonalnoscia drogowa: od 15,0 m do 17,2 m,
¢) 3KDL, poza funkcjonalnoscig drogowg: 20,0 m;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Michal Rejniak

Sprawdzonp pod zgledem
formalpo-aedwnym

>
INSPEKTOR r.pr.Janukz Kaczmarek

ds. Za
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Kleszczow

z dnia....................2026 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, 22026 r. poz. 24), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543,
1668), plan miejscowy uchwala rada gminy m.in. rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153,
1436) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczegolnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej:
t=) _'7
- gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przemystowych w miejscowosciach Bogumiléw i Karoléw, zostang uruchomione nowe tereny zabudowy. Dla
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw, niezbgdne beda inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, w szczegdlnosci realizacja infrastruktury technicznej. Powyzsze
zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementéw zagospodarowania, a nastepnie
w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansowa. Finansowanie inwestycji
odbywac sie bedzie w oparciu o srodki wlasne gminy oraz srodki zewnetrzne.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................

Rady Gminy Kleszczdw

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847, 22026 r. poz. 24) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Kleszczow, 17 marca 2026 r. IGZP.006.1.2026

UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przemystowych w miejscowosciach Bogumiléw i Karolow

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Radg Gminy Kleszczéw ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2025 r. poz. 1153, 1436) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 1. poz. 24).

Przedmiotowa uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostata zainicjo-
wana uchwala Nr LIX/719/2023 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 1 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych w miejsco-
wosciach Bogumitéw i Karoléw.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczenie na terenie ob-
jetym planem zagospodarowania przeznaczenia zwiazanego z produkcja energii elektrycznej z wykorzysta-
niem instalacji fotowoltaicznych o mocy pow. 500kW oraz wprowadzenie obostrzefi lub wyeliminowania
mozliwosci lokalizacji dziatalnosci polegajacej na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw, np. spalarnie odpadéw.

Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow, wnioski zlozone przez instytucje
i wynikajace z tre$ci uzyskanych uzgodnief i opinii.

Zasady zagospodarowania dla obszaru objgtego niniejszym planem, do czasu jego zatwierdzenia,
okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego migjscowos$ci Bogumitéw i Karoléw zatwierdzony
Uchwata Rady nr XXXVI11/348/2017 Rady Gminy Kleszczow z dnia 11 pazdziernika 201 7r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Bogumitéw i Karoléw (Dz. Urz.
Wojewddztwa L.6dzkiego z 2017r. poz. 4475), zmieniona Uchwatg Nr X/99/2019 Rady Gminy Kleszczéw z
dnia 25 czerwca 2019r. w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo-
§ci Bogumitéw i Karolow (Dz. U. Woj. £6dzkiego z 2019r. poz. 4311).

| Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy, zgodnie z wyni-
kami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy oraz zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z uwzglgdnieniem
wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrze-
nig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Szczegdtowe analizy dotyczace ochrony §rodowiska przyrodniczego i elementéw §rodowiska kultu-
rowego oraz bezpieczefistwa ludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatywania na §rodowisko spo-
rzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa

w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 . poz. 1112, 1940, 1881, z







2025r. , poz. 1535), ktéra byla przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi
oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Belchatowie. Prognoza analizuje ustalone w planie
zagospodarowanie i okre$la jego mozliwy wplyw na poszczegolne komponenty érodowiska.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w sposéb jawny i przej-
rzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogtoszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w pierwszym terminie zlozono 8 uwag, a
w drugim terminie — 62 uwagi do projektu planu. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ww. ustawy, utworzone dla przedmiotowego
planu stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obej-
muja lokalizacjg przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$é graficzng aktu, w po-
staci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien prze-
strzennych.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w trybie okre-

Slonym w art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje opracowana

dokumentacja planistyczna.

INSPEKTOR







