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wol, lodzkie Dyrektor Wydziatu Prawnego, Nadzoru i Kontroli
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RG.0711.45.2024 Kleszczéw, dnia 5 grudnia 2024 roku

W odniesieniu do pisma z dnia 29 listopada 2024 r., znak: PNIK-1.4131.891.2024,

dotyczacego kontroli legalnosci uchwaty Nr 1X/59/2024 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 29 pazdziernika

2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Kleszczow w zakresie zmiany tekstu uchwaty, wyjaéniam co nastepuje:

1k

W zatgczeniu:

INSPEKTOR Referatu Inwestyciji

ds. Zagosp,

W zalgczeniu przesytam dane przestrzenne uzupetnione o informacje o zmienianym akcie
planowania przestrzennego - Uchwaty Nr [11/20/2014 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 22 grudnia
2014 r,;

. W zataczeniu przesytam uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130);

. W trakcie konsultacji spotecznych trwajacych w dniach od 21 maja 2024 r. do 18 czerwca 2024 r.,

w ostatnim dniu, tj. 18 czerwca 2024 r., wplyneta jedna uwaga. Wojt Gminy Kleszczéw przekazat
Radzie Gminy projekt zmiany planu z zatgcznikami, w ktérym w catosci odrzucit uwage. Ponadto
raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych zostat zamieszczony na ogodlnodostepnej
stronie internetowej. Radni przed glosowaniem zapoznali sie z trescig ztozonej uwagi. Na Komisiji
Budzetu, Rozwoju Rolnictwa i Ochrony Srodowiska w dniu 28 pazdziernika 2024 roku uwaga
zostata zaopiniowana negatywnie. Na sesji Rady Gminy Kleszczéw dnia 29 pazdziernika
2024 roku radni zaopiniowali zlozong uwage negatywnie. Na potwierdzenie zapoznania sie
szczegdlowo ze ztozong uwagg przesytam kopie protokotu z zatgcznikami z sesji Rady Gminy
Kleszczéw z dnia 29 pazdziernika 2024 roku. Ponadto pomimo oczywistej omytki co do numerac;ji
dziatek zawartych w uwadze, zamiast dz. nr 385/5 wpisano dz. nr 385/6 oraz zamiast dz. nr 386/5
wpisano dz. nr 386/6, nie budzi watpliwosci, iz przedmiotem rozwazan Rady Gminy byly wszystkie
dziatki zawarte w uwadze do konsultowanego projektu planu. Jest to uzasadnione tym bardziej,
iz wszystkie dziatki stanowig wiasno$¢ wnoszgcego uwage.

1. Dane przestrzenne.

2. Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

3. Protokét z sesji Rady Gminy Kleszczéw z dnia 29 pazdziernika 2024 .

KIEROWNIK
Gminnych

1 Zamdwieh
ania Przgstrzenn e

’ z‘.@f mgr igZ. Tomasz Rogaliriski




UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY KLESZCZOW
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kleszczé6w w zakresie zmiany tekstu uchwaly.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwigzku z
art. 64 ust. 2, art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktdrego uprawnia Rad¢ Gminy Kleszczéw ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
2029, 2739), zwana dalej ustawa.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kleszczow zostal sporzadzony w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LXV/769/2023 Rady
Gminy Kleszczéw z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kleszczow w
zakresie zmiany tekstu uchwaty. Zgodnie z uchwalg inicjujacg zakresem zmiany planu objeta
zostala wylacznie czg$¢ tekstowa ustalen dotyczaca wybranych ustalen tekstowych
odnoszacych si¢ do obszaru obje¢tego planem, a wlasciwie zmiany ksztattéw dachow na

terenach przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe ustug oswiaty
(100 12U0).

Realizujac powyzsze, przygotowany projekt zmiany planu dokonuje zmian w
obowigzujacym planie majacych na celu zmiany zapisow w paragrafie 22 pkt 3 lit. e)
,» dachy: - wielopolaciowe o kacie nachylenia 30° - 45°, - plaskie, - dla zabudowy
lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza si¢
dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°” na zapis lit. €) ,,dachy dowolne”. Wszystkie
pozostale ustalenia i zatacznik graficzny pozostaje bez zmian.

W granicach obszaru objg¢tego ustaleniami niniejszej zmiany planu miejscowego,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kleszczow
przyjety uchwatg Nr 111/20/2014 Rady Gminy Kleszczow z dnia 22 grudnia 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 202), ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr V/35/2019 Rady
Gminy Kleszczow z dnia 29 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2019 r. poz. 1223)
oraz uchwatg Nr XVII/170/2020 Rady Gminy Kleszczow z dnia 27 stycznia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego z 2020 r. poz. 1599). Zmiana w zakresie zmiany ksztattow dachéw w
ustugach oswiaty stwarza mozliwo$¢ realizacji planowanej na dziatkach w sasiedztwie Szkoty
Podstawowej im. J. Korczaka w Kleszczowie budowy szkolnej hali sportowej z zadaszeniem
stalowym o konstrukcji samonos$nej tukowe;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kleszczow zostal poddany procedurze zapytania o konieczno$¢ przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w trybie art. 47 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113,
1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029). Dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kleszczow odstapiono od strategiczne]



oceny oddzialywania na $rodowisko, co zostalo podane do publicznej wiadomosci
obwieszczeniem Woéjta Gminy Kleszczéw, znak: 1G6721.5.2023 z dnia 2 lutego 2024 r.
poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kleszczéw, na tablicy
ogloszen w budynku Urzedu Gminy Kleszczéw oraz w prasie.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739). Przyjete w
ustaleniach zmiany planu ustalenia planistyczne sg zgodne z aktualng polityka przestrzenng
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczow przyjetego uchwata Nr XLVII/477/2018 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 6
wrzesnia 2018 r., ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr 111/22/2018 Rady Gminy Kleszczow z
dnia 18 grudnia 2018 r., uchwata Nr XIX/218/2020 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 31 marca
2020 r. oraz uchwalg Nr LIX/716/2023 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 1 lutego 2023 r.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczéw tereny, dla ktérych sporzadzona zostata zmiana planu potozone s3 w terenach
uslug oswiaty.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy, w spos6b przedstawiony w
ponizszej tabeli.

Lp. wymogi spos6b realizacji wymogow

1. | wymagania tadu przestrzennego, w nie okresla si¢, ze wzgledu na przedmiot zmiany
tym urbanistyki i architektury planu

przedmiotem zmiany planu miejscowego sg
zapisy tekstu planu dotyczace zmiany ksztaltow
dachéw w terenach 1UO, 2UO

2. | potrzeby zréwnowazonego rozwoju | rozwoj spoteczno- -gospodarczy, w ktérym
nast¢puje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznoscei lub obywateli
zar6wno wspodtczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen

3. | walory architektoniczne i nie dotyczy
krajobrazowe




Lp. wymogi sposéb realizacji wymogow

4. | wymagania ochrony srodowiska, w nie dotyczy.
tym gospodarowania wodami i ) ) -
ochrony gruntéw rolnych i lesnych prz§dm10tem zmiany planu mlejs?owego s3 '

zapisy tekstu planu dotyczace zmiany ksztalttow
dachoéw w dwdch terenach 1UO i 2UO

5. | wymagania ochrony dziedzictwa przedmiot zmiany planu nie spowoduje zmiany
kulturowego i zabytkow oraz dobr ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kultury wspolczesnej kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesne]
6. | wymagania ochrony zdrowia oraz przedmiotem zmiany planu miejscowego sa
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a zapisy tekstu planu dotyczace ksztattow dachow
takze potrzeby osdb w dwoch terenach 1UO 1 2UQ,
niepelnosprawnych
7. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktore nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujacym studium

8. | prawo wlasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w
najmniejszym stopniu ingerujgce w grunty
stanowigce wlasnos$¢ prywatng

9. | potrzeby obronnosci i brak ograniczen, ktére uniemozliwialyby
bezpieczenstwa panstwa prowadzenie dzialan w sytuacjach szczegdlnych

zagrozen

10.| potrzeby interesu publicznego powstanie obiektow stuzacych spoteczenstwu

11.| potrzeby w zakresie rozwoju nie dotyczy
infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci
szerokopasmowych

12. | zapewnienie udziatu spoleczenstwa | obwieszczenia o mozliwosci sktadania
w pracach nad miejscowym planem | wnioskdw
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne;j

13.| zachowanie jawnosci i przejrzystosci | mozliwos¢ wgladu przez zainteresowanych

procedur planistycznych




wymogi

sposob realizacji wymogow

14.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej | nie dotyczy.

ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

przedmiotem zmiany planu miejscowego sa
zapisy tekstu planu dotyczace zmiany ksztaltow
dachéw w dwoch terenach 1UO i 2UO

5.

potrzeby zapobiegania powaznym brak lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub
awariom i ograniczania ich skutkéw | duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska przemystowej na terenie zmiany planu

16.

potrzeby zwiagzane z ksztattowaniem | nie dotyczy

rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkcji rolniczej

prognozie

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazy! interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zawarte m. In. w

skutkow  finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz prognozie

oddziatywania na srodowisko ustalen zmianie planu miejscowego.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co
wyjasnia ponizsza tabela.

Lp.

narzedzie uwzglednienia wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni

komentarz

ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego

przedmiot zmiany planu nie bedzie mieé
realnego wplywu na transportochtonnosé
ukladu przestrzennego,

zmiana planu jest usankcjonowaniem
decyzji przesadzonych studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy




Lp.

narz¢dzie uwzglednienia wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

komentarz

zabudowy:

a. na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno--
przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegbélnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

przestrzeni

2. | lokalizowanie nowej zabudowy nie dotyczy.
mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy ) | l .
mieszkancom maksymalne wykorzystanie przedn.noterlzl zmlimy pdanu mie] slzoweff)
publicznego transportu zbiorowego jako 3 zaPlsy = St,u ot}}lfczqcoe. 252% i
podstawowego srodka transportu dachow e anoch terenachi THO EL

3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwos$ci urzadzania
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i | parkingdw dla rowerdw oraz
rowerzystow przemieszczania si¢ pieszych i

rowerzystow
4. | dazenie do planowania i lokalizowania nowej | nie dotyczy.

przedmiotem zmiany planu miejscowego
sg zapisy tekstu planu dotyczace ksztattow
dachéw w dwoch terenach 1UO 1 2UO,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przesadzonych studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania
przestrzennego gminy,




Do konsultowanego w dniach od 21 maja 2024 r. do 18 czerwca 2024 r. projektu
zmiany planu wplynela jedna uwaga osoby fizyczne;.
Uwaga dotyczyta uzupelnienia o zabudowg zagrodowa, zasad zagospodarowania, lokalizacje,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: w
szczegblnosci na dzialkach nr ewid. 385/5, 386/5: 9/MN/U zabudowa (dopisanie zagrodowa),
R-zniesienie zakazu zabudowy, Zagospodarowanie — zabudowa zagrodowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa, na dziatkach nr ewid. 328/8, 329/9: 12MN/U (dopisanie)
zagrodowa. Zagospodarowanie — zabudowa zagrodowa mieszkaniowa jednorodzinna i
uslugowa oraz na dzialkach nr ewid. 295/5, 295/2: 10/MN (dopisanie) zagrodowa,
Zagospodarowanie — zabudowa zagrodowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
Propozycja rozpatrzenia jest negatywna, gdyz zmiana wymieniona w uwadze wymaga zmiany
zalacznika graficznego planu miejscowego, co zgodnie z ustaleniami podjetej uchwaty Nr
LXV/769/2023 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kleszczéw w zakresie zmiany tekstu uchwaty wyklucza mozliwo$¢ wprowadzenia w/w
zmiany.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy.
Data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 27 wrzesnia 2019 r.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktdrym mowa w art. 2
Konwencji o prawach o0sOb niepelnosprawnych. sporzadzonei w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. 22012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencja, o ktoérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programoéw i ustug w taki sposdb, by byly uzyteczne
dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy
technicznych dla szczegdlnych grup oséb niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.
Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajacych spelnienie minimalnych
wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktére
obejmuja:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkow,

b) instalacj¢ urzadzen lub zastosowanie sSrodkéw technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich
pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych,

c) zapewnienie informacji na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co
najmniej w sposob wizualny i dotykowy lub glosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujgcego, o
ktorym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowe;j i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 573, 1981, 2 2022 r. poz. 558, 1700 i 1812),

e€) zapewnienie osobom ze szczegélnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub
ich uratowania w inny sposob;



2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia
2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw
publicznych;

3) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a) obstuge z wykorzystaniem $rodkéw wspierajacych komunikowanie sie, o
ktéorych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku
migowym i innych srodkach komunikowania si¢ (Dz. U. z 2017 r. poz. 1824, z
2022 r. poz. 583, 830), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do
ustugi ttumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych srodkéw technicznych do obshugi 0séb
stabostyszacych, w szczegolnosci petli indukcyjnych, systeméw FM lub
urzgdzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie
styszenia,

C) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie
jego dzialalnosci — w postaci elektronicznego pliku zawierajacego tekst
odczytywalny maszynowo, nagrania treci w polskim jezyku migowym oraz
informacji w tekscie fatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z
podmiotem publicznym w formie okre$lonej w tym wniosku.

Zmiana planu miejscowego nie bedzie miata wplywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.




